18

FREITAG, 25 JUNI 2010

BAUEN IN BAYERN

Sanierung und Aufstockung des denkmalgeschitzten Schiffmacherhauses in Minchen

Fine gelungene Symbiose

rstmals 1521 im Hauserbuch

urkundlich erwihnt, ist das
Wohn- und Geschaftshaus am
sudwestlichen Ende des Viktua-
lienmarkts ein typisches Relikt der
mittelalterlichen Parzellenstruk-
tur der Munchner Altstadt, was
durch sein recht schmales Grund-
stiick dokumentiert wird. Seine
heutige Fassade ist auf eine Rethe
von Modifizierungen zuriickzu-
fiihren, hauptsichlich jedoch auf
die bewusste Purifizierung aus
dem jahr 1933, bei der im Sinne
der Neo-Stile des 19. Jahrhunderts
die urspringliche spatklassizisti-
sche Fassadenstruktur entfernt
wurde, Auch der Dachstuhl ent-
spricht nicht seiner historischen
Kubatur, sondern wurde in den
Nachkriegsjahren notdtrftig er-
richtet.

Die bauliche MaRnahme durch
die Aufstockung von zwei Stock-
werken stellt sowohl fur das Ge-
biaude und seine Nutzung, als auch
fur die stadtrdumliche Situation
eine Aufwertung im Sinne des
Denkmalschutzes dar. Der neue
Teil des Gebédudes soll sichvom Be-
stand durch seine moderne Form-
sprache abheben und somit einen
neuen Stadtbaustein schaffen

Unter groBtmoglicher Rucksicht
fur den denkmalgeschiitzten Be-
stand wurden folgende MaBnah-
men durchgefithrt:  Dachaufsto-
ckung, Sanierung des Treppenhau-
ses, Einbau eines Aufzugs sowie
Unterfangen der tragenden Au-
Benwiande/Absenkung der Boden-
platte

Moderne
Formensprache

Das Gebaude wurde um zwei
Vollgeschosse in Massivhauweise
" 2 ]
aufgestockl”™ Dabél” nehmen die
beiden neuen Geschosse zwar mit
ihren Fensteroffnungen das beste-
hende Fassadenraster auf, aller-
dings hebt sich der neue vom alten
Gebiudetell  im  Wesentlichen
durch seine moderne Formenspra-
che deutlich ablesbar ab. Dies er-
folgt durch die tiefen, formal redu-
zierten Laibungen der Fenster so-
wie zwel minimalistischen Friesen
die ihrerseits wiederum eine Refe-
renz an die historische Bausub-
stanz darstellen. Sowohl die Hohe
der neuen Trauflinie als auch die
neue  Dachneigung haben zwi-
schen den beiden Nachbargebau-
den vermittelnden Charakter Die
Firstlinie greift die Firsthohe des
Nachbargebaudes auf. Die Dach-
haut wurde in einer matten grauen
Stehfalzdeckung ausgefiihrt
GleichmaBig in der Dachfliche
verteilt sitzen zeitgemaR ausgestal-
tete Dachgauben

Das ., Schiffmacherhaus" am Viktualienmarkt

In den beiden neuen Geschosse
und dem ausgebauten Dach ent-
standen neue attraktive Wohnun-
gen. Dafur wurde das Treppenhaus
um emne Etage erweitert

Die maroden Brandwande der
beiden Nachbargebiude wurden
durch die Aufstockung verdeckt
Dadurch wird eine wesentliche
stadtraumliche Aufwertung inshe-
sondere der Blickbeziehung vom
Viktualienmarkt zur Pralat-Zistl
Stralle erzielt Insgesamt soll die

Das Treppenhaus

Aufstockung durch die Ausfiih-
rung in Massivbauweise mit Loch-
fassade den Duktus der histori-
schen Bebauung und Fassaden-
struktur der Prilat-Zistl-StraRe
aufnehmen und fortsetzen
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Das Treppenhaus war bis auf das
Erd- und Kellergeschoss noch in
seiner historischen Substanz von
1873 erhalten und schiitzenswert
Die Verinderung des Treppenlaufs

aus den spaten 1950er-Jahren in |

Erd- und Kellergeschoss wurden
ruckgebaut. Dadurch ruckt der Zu-
gang zum Treppenhaus wieder an
seine urspriingliche Position zu-
ruck

Ein platzsparender Aufzug fiir
bis zu sechs Personen verbindet

Blick in die Penthouse-Wohnung

jetzt das Erdgeschoss mit dem Un-
tergeschoss und den Obergeschos-
sen 1 bis5. Durch die geringe Uber-
und Unterfahrt sowie durch die
einfache technische Wartung
konnten grolere Eingriffe in die

Bausubstanz vermieden werden.
Der Ein- und Ausstieg in den Fahr-
stuhl erfolgt auf etwa halber Hohe
des jeweiligen Geschosses, an der
Stelle wo urspringlich ein Etagen-
WC vorhanden war.

Die auferst geringe und stark va-
rilerende Raumhohe machte eine
sinnvolle Nutzung des Kellerge-
schoss nur schwer méglich. Des-
wegen wurde im Zuge einer Unter-
fangung der AuBenwiinde der Be-
standsboden entfernt und rund 50
Zentimeter tiefer eine neue Boden-
platte eingezogen. Die Gewdilbe-
decke im linken Gebéudeteil blieb
erhalten, das Kappengewolbe im
rechten Gebéudeteil blieb in we-
sentlichen Teilen erhalten.

Auf jedes
Detail geachtet

Durch die sehr geringe Grund-
stucksgrofle (114 Quadratmeter)
war eine optimale Flichennutzung
der Geschosse fiir kleine, besonde-
re Wohneinheiten wichtig. Durch-
dachte Einbaumobel nutzen samt-
liche Nischen funktional aus. Der
Naturfsteinbelag im Treppenhaus
ist auf den Bestand abgestimmt
und im Treppenhaus gibt es nun ein
neues hochwertiges schmiedeei-
sernes Geldnder, Bei Tiirgriffen,
Zierleisten und Wandfarben wurde
auf jedes Detail geachtet. Auf ge-
stalterische Kunstgriffe wurde von
dem mit der Planung beauftragten
Minchner Architekturbiiro Land-
au + Kindelbacher kein Wert ge-
legt, sondern eine klassische, edle
Elenganzangestrebt.

Im Erdgeschoss des ,Schiffma-
cherhaus” befindet sich ein Café
mit einer Fliche von 30 Quadrat-
metern sowie ein Trachtenladen,
derauch noch das 1. Obergeschoss

\ einnimmt (insgesamt 105 Quadrat-
meter). Im 2. bis 4. Obergeschoss
befinden sich drei Wohnungen mit
jeweils rund 75 Quadratmetern
Wohnflache. Eine Penthouse-
Wohnung inklusive Dachterrasse
nach Westen erstreckt sich mit ih-
ren 130 Quadratmetern uber das 5
Ober- und Dachgeschoss. Bauherr
und Grundeigentumer ist die Pra-
lat-Zistl-Str. GmbH & Co. KG aus
Gralelfing

Die erfolgten Baumafnahmen
stellen sowohl fiir das Gebaude
und seine Nutzung, als auch far
die stadtraumliche Situation eine
Aufwertung und im Sinne des
Denkmalschutzes deutlich ables-
bare moderne Zutat dar. Die Auf-
stockung geht mit dem Bestand
eine gelungene Symbiose ein. Das
neue ,Schiffmacherhaus” fugt
sich zuriickhaltend, aber mit ei-
ner gewissen Grandesse in das
Ensemble ein. > BSZ



